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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO DOMINGOS DO NORTE

MENSAGEM N° 28, DE 27 DE JUNHO DE 2025

Exm.’ Sr.
SERGIO LUIZ TAMANINI
DD. Presidente da CAmara Municipal de Sao Domingos do Norte/ES.

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores:

Tenho a honra de encaminhar a esta Egrégia Camara Municipal, para apreciagdo e votagao,
o incluso Projeto de Lei que altera dispositivos da Lei Municipal n® 674, de 14 de dezembro de
2011, que institui o Cédigo de Obras do Municipio de Sdo Domingos do Norte/ES.

A proposta ora submetida visa atualizar e aperfeigoar o Cédigo de Obras Municipal, ade-
quando-o as necessidades atuais da administragdo urbanistica, ao progresso das atividades de enge-
nharia e arquitetura e as exigéncias de seguranga, acessibilidade e padronizagéo técnica.

As alteragdes sugeridas resultam de estudos e levantamentos realizados pelo Setor de Enge-
nharia da Secretaria Municipal de Obras, com base em situagdes praticas observadas na anélise e
aprovagdo de projetos, vistorias e licenciamento de obras. Trata-se, portanto, de uma proposta que
visa otimizar a aplicagdio da norma, conferir maior clareza e objetividade ao texto legal e garantir
conformidade com as normas técnicas da ABNT e com a legislagdo urbanistica vigente.

Entre os principais pontos de aprimoramento destacam-se:

e A especificagio dos elementos graficos obrigatorios nos projetos de reforma e ampliag@o;

e O detalhamento das informagdes exigidas nas plantas de situa¢do;

e A revogacdo de dispositivos obsoletos e redundantes;

e A inclusdo de novos critérios técnicos para calgadas, vagas de estacionamento para veiculos
pesados, e prazos de validade e revogagao do alvara de construgéo;

e A reserva obrigatéria de espago de visibilidade em lotes de esquina, promovendo maior
seguranga no transito urbano.

Estas medidas buscam fortalecer os instrumentos de planejamento urbano e controle do uso
do solo, alinhando o Municipio as boas praticas administrativas e a evolugdo normativa técnica no
campo das edificagdes.

Na certeza de que esta proposta contribuira significativamente para a modernizago da legis-
lagdo municipal e a melhoria do ordenamento urbano, submeto-a a elevada apreciagéo dos nobres
Vereadores, solicitando sua aprovacio em regime de urgéncia.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO DOMINGOS DO NORTE

PROJETO DE LEI N° 28, DE 27 DE JUNHO DE 2025

Altera a Lei Municipal n° 674, de 14 de dezem-
bro de 2011, e da outras providéncias.

A PREFEITA DO MUNICiPIO DE SAO DOMINGOS DO NORTE, faz saber que a
Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O art. 17, §3°, da Lei Municipal n° 674/2011 passa a vigorar com a seguinte
redacdo:

§ 3° Nos projetos de reforma, ampliagdo ou reconstrug@o devera ser indicado o que sera
demolido, construido ou conservado de acordo com convengdes especificadas na legenda:

[ - Sobre o original do projeto:

a) trago cheio para as partes a conservar;

b) tracejado para as partes a serem demolidas;

¢) trago cheio com hachura interna para as partes acrescidas.”

Art. 2° O art. 18 da Lei n® 674/2011 passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 18 A aprovagdo de projeto ou licenga de construcdo sera concedida mediante
requerimento dirigido ao 6rgdo municipal competente, juntamente com o projeto arquitetonico
a ser aprovado, composto e acompanhado dos seguintes documentos:

[ - requerimento, solicitando a aprovagdo do projeto definitivo e a liberagdo da licenca de
constru¢do ou demoli¢do ou aprovagdo do projeto assinado pelo proprietario ou representante
legal;

IT - certiddo de viabilidade devidamente preenchida pelo 6rgdo municipal competente,
quando exigida;

III - projeto arquitetdnico da construgdo, contendo a situacédo e localizag@o do terreno, em
02 (duas) vias, sendo 01 (uma) original e 01 (uma) copia;

IV - planta de situagdo apresentada em escala minima de 1:500 (um para quinhentos);

a) a planta de situacdo/localizacdo devera ser apresentada contendo as dimensdes dos
lotes; indica¢do do nimero da quadra e lote; lotes confrontantes; cotas de largura dos passeios
e logradouros com seus respectivos nomes; e outros elementos que melhor identifique sua
localizagdo;

=
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO DOMINGOS DO NORTE

V - planta baixa dos pavimentos na escala minima de 1:100 (um para cem) contendo:
a) a area total do pavimento;

b) as dimensdes e areas dos espagos internos e externos;

¢) as dimensoes dos vaos de iluminagdo e ventilagdo;

d) a finalidade de cada compartimento;

e) a indicag@o das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da obra;

f) os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais.

VI - os cortes transversais e longitudinais na mesma escala da planta baixa, com a
indicagdo de:

a) pés direitos;

b) altura das janelas e peitoris;

¢) perfis do telhado;

d) niveis dos pavimentos e demais elementos necessarios a compreensio do projeto.

VII - planta de cobertura com indicag¢@o dos caimentos em escala 1:100 (um para cem)
ou 1:200 (um para duzentos) quando a maior dimens@o for superior a 40,00m (quarenta metros);

VIII - planta de implantagdo na escala 1:100 (um para cem) ou 1:200 (um para duzentos)
quando a maior dimensdo for superior a 40,00m ou 1:250 (um para duzentos e cingiienta)
quando a maior dimensio for superior a 80,00m contendo:

a) projecdo da edificag@o ou das edifica¢des dentro do lote, configurando rios, canais e
outros elementos que possam orientar a deciséo das autoridades municipais;

b) as dimensdes das divisas do lote e os afastamentos da edificagio em relacfio as divisas;
¢) orienta¢do do Norte;

d) indicag¢do do numero do lote a ser construido, dos lotes confrontantes, da distancia do
lote a esquina mais proxima e a denominag@o dos logradouros confrontantes;

e) solugdo de esgotamento sanitario;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO DOMINGOS DO NORTE

f) posi¢do do meio fio, largura do passeio, postes, tirantes, arvores no passeio, hidrantes
e bocas de lobo;

g) localizag@o das arvores existentes no lote;
h) indicag¢do dos acessos.

IX - perfis longitudinais e transversais do terreno, tomando-se como referéncia de nivel -
RN o nivel do eixo da rua;

X - elevagio das fachadas voltadas para as vias publicas na mesma escala da planta baixa:

XI - o Municipio podera exigir nas constru¢des acima de 60,00m? (sessenta metros
quadrados) a apresentagdo de projetos complementares e dos calculos estruturais dos diversos
elementos construtivos, assim como desenhos dos respectivos detalhes atendendo as exigéncias
do Orgao de Fiscalizagdo Profissional competente;

XII - Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART de projeto e execugdo, devidamente
quitada;

XI1II - Registro de Imoveis, ou contrato de promessa de compra e venda, ou ainda contrato
de aluguel com permissdo expressa do proprietario no que tange alteragdo do imével, antes do
requerimento da licenga para construgdo e demoli¢do, ficando dispensado da apresentagéo
quando no cadastro imobiliario municipal ja constar o nome do proprietario requerente;

XIV - certiddo negativa de débito municipal;

§ 1° Nos casos de projetos para construgdo de grandes dimensdes, as escalas mencionadas
poderdo ser alteradas devendo, contudo, ser consultado previamente o 6rgdo competente no
Municipio.

§ 2° O prazo maximo para aprovagdo do projeto ¢ de 30 (trinta) dias a partir da data de
protocolo do projeto definitivo, ja corrigido se necessario, conforme as determinagdes do érgdo
municipal competente.

Art. 3° O art. 20 da Lei Municipal n® 674/2011 fica revogado.

Art. 4° O art. 21 da Lei n® 674/2011 passa a vigorar acrescido do seguinte §7°:

§ 7° Caso nio seja solicitado o Habite-se ou a prorrogag@o do Alvara no prazo minimo de
30 (trmta) dias antes de seu vencimento, entender-se-a4 que a obra ndo foi iniciada e o alvara
sera revogado automaticamente.”

Art. 5° O §3° do art. 62 da Lei n° 674/2011 fica revogado.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO DOMINGOS DO NORTE
Art. 6° O art. 79 da Lei Municipal n° 674/2011 passa a vigorar com a seguinte redagdo:
“Art. 79. As dimensdes minimas por vaga de estacionamento sio:

I — para veiculos de passeio: 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) de largura por
4,80m (quatro metros e oitenta centimetros) de comprimento;

II — para 6nibus e caminhdes: 3,20m (trés metros e vinte centimetros) de largura por
12,00m (doze metros) de comprimento.”

Art. 7 O inciso I1I do art. 89 da Lei Municipal n°® 674/2011 passa a vigorar com a seguinte
redacdo:

“IIT - A execugdo dos passeios devera acompanhar o nivelamento do meio-fio, ndo
podendo apresentar degraus, sem a prévia autorizagdo do 6rgdo municipal competente.”

Art. 8° O art. 89 da Lei Municipal n° 674/2011 passa a vigorar com a seguinte redagio:

“Art. 89 A construgdo, reconstrugio e conservagdo das calgadas nos logradouros piblicos
que possuam meio-fio em toda a extensdio das testadas e terrenos, edificados ou ndo, sio
obrigatérias e competem aos proprietarios e possuidores do mesmo, obedecendo o conceito de
Acessibilidade Universal e baseado na NBR 9050/04 da ABNT, atendendo aos seguintes
requisitos:

[ — declividade méxima de 2% (dois por cento) do alinhamento para o meio fio;

Il — largura, e quando necessério especificagdes e tipo de material indicados pela NBR
9050/04 da ABNT:

III - A execugdio dos passeios deverd acompanhar o nivelamento do meio-fio, ndo
podendo apresentar degraus, sem a prévia autorizagio do orgéo municipal competente.

IV  — proibi¢do de uso de materiais derrapantes trepidantes, bem como de uso de
revestimento formando superficie inteiramente lisa;

V —meio-fio rebaixado com rampas ligadas as faixas de travessia de pedestres, atendendo
a ABNT;

VI —meio fio rebaixado para acesso de veiculos, perfazendo no maximo 50% da testada
do terreno, atendendo as disposigdes da NBR 9050/04 da ABNT, sendo expressamente proibido
rampas e/ou degraus tanto na calgada, quanto na sarjeta, devendo o desnivel ser vencido
inteiramente dentro do alinhamento do terreno;

VII — 0 rampamento para acesso de veiculos devera ser executado dentro do limite do
proprio lote, ficando proibido a construgdo de cunhas no passeio e logradouros publicos para
acesso;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO DOMINGOS DO NORTE

VIII - destinar area livre, sem pavimentagdo, ao redor do tronco do vegetal em calgada
arborizada;”

IX - Os acessos as edificagoes situadas fora do nivel do logradouro deverdo ser resolvidos
dentro do limite do proprio lote;

X - O passeio devera seguir as especificagdes e parametros do modelo “cal¢ada cidada™,
apresentando faixas de percurso seguro, com piso antiderrapante e ndo trepidante e faixa de
servigo, com piso tatil de alerta e ilhas de servico para implantagdo de mobiliario urbano e
rampas com sinalizagdo tatil.”

Art. 9° Fica acrescido o art. 92-A a Lei Municipal n°® 674/2011, com a seguinte redagao:

“Art. 92-A. Nos casos de lotes de esquina devera ser reservado espago livre que garanta
a visibilidade nos cruzamentos das vias publicas.

Paragrafo tnico. O espago livre sera calculado conforme o croqui constante do Anexo IV
desta Lei.”

Art. 10 A da Lei Municipal n® 674/2011 passa a vigorar acrescida do Art. 95-A, com a
seguinte redagdo:

“Art. 95-A. As exigéncias e normas a que se referem este capitulo ndo aplicam para
reformas, adaptagdes e melhoramentos de construgdes ja existentes antes da vigéncia da
presente Lei, devendo os projetos apresentados serem analisados com base nas normas vigentes,
sempre visando a sua viabilidade, com as recomendag¢des técnicas necessarias, e liberagdo de
licenga para execucdo da obra.”

Art. 11 O inciso V do Art. 125 da Lei Municipal n°® 674/2011 passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

“V — Evitar a comunicagdo direta entre os sanitarios e as cozinhas.”
Art. 12 O Anexo II da Lei Municipal n° 674/2011 passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“ANEXO II - RECUOS DAS EDIFICACOES EM RELACAO AO LOTE”

Afastamento Afastamento Lateral Afastamento de Fundo
Frontal
1.5m 1,5m com abertura 1,5m com abertura

Art. 13 O Anexo III da Lei Municipal n° 674/2011 passa a vigorar com a seguinte
redacdo:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO DOMINGOS DO NORTE

ANEXO III - AREA DOS POCOS FECHADOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO

COMEARTIMENTOS PQSLTLI’ JYE S N— QUARTOLIANH. AREA ouaRTO  pEPOSITO [BANH. - ARAGEM POROESE
REQUISITOS MINIMOS [0 COPA KOCIAL SERVICO SERVICO [SERVICO BERVICO KOTAOS
1) MENOR DIMENSAO 0,60 b 50 1,50 D50 20 1,00 2,00 1,60 0,80 b 50
b) AREA MINIMA 1,00 110,00 14,50 0,00 5,00 b,00 5,00 5,20 1,80 1,25
:.’H'I"”M' ERVENLME] 1/6 1/8 11/6 /8 1/8 1/6 1/8 1/8 1/20 1/10
NIMA
) PE-DIREITO MINIMO P40 b.70 D40 b,70 D40 .40 b.70 b.70 b 40 b.30 b 40
©) PROFUND. MAXIMA & p¢_jireito BxPé-direito PX Pé-direito ::i'::‘d" BxPé-direito  PxPé-direito  BxPé-direito PxPé-direito PxPé-direito  PxPé-direito BxPé-direito
i) REVEST. PAREDE mper.  Até| mper. Até L,50fimper. Até 1,50 | limper. Até 1,50 mper. Até 0,50m acima do nivel do
,50 m m m m kolo
- — - —
fg) REVEST. IS0 - vl:llpermea - Impermedvel JImpermeivel 3 Impermedvel vrer:permen
[OBSERVACOES 3 b 6.1 L 7e7.1 3 C 3 10

Art. 14 O Anexo IV da Lei Municipal n° 674/2011 passa a ser o Anexo V, e o anexo [V
passa a vigorar com a seguinte redagéo:

ANEXO 1V - ESPACO LIVRE PARA VISIBILIDADE DE ESQUINAS

Almhamento. ~  Perpencicular a
A - .
Bassetriz

» Triangule "Non
Aedificand"

LOTE

Alinhamento,

Passeio ’ N

vvvvvv S Bissloia do Angulo
formade pelos lLiumites do lote

Art. 15 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Publique-se.
Gabinete da Prefeita Municipal de Sdo Domingos do Norte/ES, em 27 de junho de 2025.

ANA IZABEL MA DE OLIVEIRA
Prefeita Municipal
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