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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO DOMINGOS DO NORTE

MENSAGEM N° 03, DE 23 DE JANEIRO DE 2025

Camara Municipal t
Exm.® Sr. Sao Domingos do Norte hhi?
SERGIO LUIZ TAMANINI PROCESSO: N° 000023/2025 29/01/2025
DD. Presidente da CAmara Municipal de SaOrigem: ANA IZABEL MALACARNE DE OLIVEIRA
Assunto: Mensagem n° 03, de 23 de janeiro de
Excelentissimo Senhor Presidente, 2025 - Capeando o Projeto de Lei n® 03, de 22 de janeirc

de 2025, que " Autoriza o Poder Executivo Municipal a
doar um imdvel para a Policia Militar do Estado do
Espirito Santo, e da outras providéncias”
Encaminhamos para aprecia¢do de Vossas Exceléncias o Projeto de Ler n

Excelentissimos Senhores Vereadores:

03/2025, que tem por objetivo solicitar a essa Egrégia Casa de Leis autorizag@o para que
o Poder Executivo Municipal possa efetuar a doagdo de um bem imdvel, destinado a
construcdo da sede do DPM de Sdo Domingos do Norte/ES, do 8° Batalhdo da Policia
Militar do Estado do Espirito Santo.

A Gestdo Municipal considera que a presenga efetiva da Policia Militar € crucial
para a manutengdo da ordem e seguranga da comunidade, e a disponibilizagdo de um
espago adequado proporcionard melhores condi¢des para atuagdo da equipe policial,

diante da precariedade do atual imével que esté instalado o DPM.

A érea a ser doada é de propriedade do Municipio e serd desmembrada de uma
area integral de 4.000 m? (quatro mil metros quadrados), sob a matricula n® 60, fl. 01,
livro 02 do Cartério do 1° Oficio Registro Geral de Imoveis e Anexos da Comarca de

Sdo Domingos do Norte/ES.

Para legalidade da doagdo do imovel, foi observado o disposto no §3° do art. 255

da Lei Organica Municipal, que dispde:

“§3°- Na alienagdo de bem imével exigir-se-do
avalia¢do prévia, autorizagdo legislativa e licitagdo,

dispensada esta nos casos de permuta e doagdo.”

E possivel constatar, no laudo anexo ao Projeto de Lei, que foi realizada a
avaliacdo prévia do imovel para fins de contabilizagdo. Quanto a licitagdo, esta €
dispensada por forga do artigo supracitado e do inciso 'b' do art. 76 da Lei 14.133/2021.
Por fim, a autorizac¢@o legislativa serd conferida mediante a aprovagdo do presente
Projeto de Lei, atendendo integralmente aos requisitos dispostos na legislagéo. V
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO DOMINGOS DO NORTE

Diante de todo o exposto e certa da importancia do Projeto de Lei em questdo,

solicito que o mesmo seja apreciado por esta Casa Legislativa EM CARATER DE

URGENCIA. Na oportunidade, reitero meus protestos de admiragdo e aprego aos dignos

componentes dessa Camara Municipal.

Atenciosamente,

el
ANA 1ZABEL MALACARNE DE OLIVEIRA
Prefeita Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO DOMINGOS DO NORTE

PROJETO DE LEI N° 03, DE 22 DE JANEIRO DE 2025

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A DOAR UM IMOVEL
PARA A POLICIA MILITAR DO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO.

A PREFEITA DO MUNICIiPIO DE SAO DOMINGOS DO NORTE faz saber

que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a doar um imével,
com area de terreno total de 600 m? (seiscentos metros quadrados), situado na Rodovia
Gether Lopes de Farias, confrontando-se por seus diversos lados com a referida
Rodovia e terrenos da municipalidade, neste Municipio, ao Estado do Espirito do
Espirito Santo, com destinagdo a Policia Militar do Estado do Espirito Santo para a
constru¢do da sede do Destacamento Policial Militar - DPM de Sdo Domingos do

Norte/ES, do 8° Batalhio da Policia Militar do Estado do Espirito Santo.

Art. 2° A Policia Militar do Estado do Espirito Santo terd o prazo de trés anos para
construir o prédio da sede do DPM de Sdo Domingos do Norte/ES, do 8° Batalhdo da

Policia Militar do Estado do Espirito Santo.

Paragrafo tnico. A Policia Militar do Estado do Espirito Santo somente podera
realizar a constru¢do do imdvel apds a aprovagdo do projeto e a respectiva licenga de

construcdo expedida pelo Municipio, de acordo com a legisla¢do vigente.

Art. 3° Todos os tributos, despesas de constru¢do, bem como as despesas com
consumo de energia elétrica, 4gua e manutengdo do imével serdo de responsabilidade do

beneficiario da doagdo.

Art. 4° Caso sejam encerradas, por qualquer motivo e em qualquer €poca, as
atividades da Policia Militar do Estado do Espirito Santo no Municipio, a é4rea e a
construgdo serdo revertidas ao patrimonio do Municipio, sem ressalvas ou indenizagdes,

sendo vedada sua alienagdo pelo beneficiario.

M/
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO DOMINGOS DO NORTE

Art. 5° O Municipio ndo sera responsavel pela edificagdo ou pelos pagamentos

oriundos de débitos contraidos pela entidade resultantes da construcdo do prédio.

Art. 6° Caso o donatario ndo cumpra qualquer das condi¢des estabelecidas nesta
Lei ou utilize o imoével descrito no artigo 1° para fins diversos do estabelecido, o imdvel
revertera automaticamente ao patrimonio do Municipio, sem que a entidade tenha

direito a qualquer indenizacdo.
Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.
Publique-se.

Gabinete da Prefeita Municipal de Sdo Domingos do Norte - ES, 23 de janeiro de
2025.

OLIVEIRA
Prefeita Municipal

ANA I1ZABEL MALACA
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Prefeitura Municipal de Sdo Domingos Do Norte
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria Municipal de Obras

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinagéo do valor de mercado do imével

avaliando para fins de comercializacao.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissédo de Corretor de
Iméveis, e com as Resolucdes do Conseiho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI)
n.° 957 de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), € 1.066, de 22 de novembro de
2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis
para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e regulamentam a sua

forma de elaboracéo.

IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando é de propriedade do Municipio de Sdo Domingos do Norte, sendo
um IMOVEL URBANO composto de um iote de terras medindo 600 m2 (Seiscentos metros
quadrado), situado na Rodovia Gether Lopes de Farias no Bairro Niteréi, cidade de Séao
Domingos do Norte, Estado do Espirito Santo, confrontando-se por seus diversos lados com a
Rua com a referida Rodovia Gether Lopes de Farias e terrenos da municipalidade, O imével €
parte constituinte, de um imovel urbano, medindo a area de 4000 m2 (quatro mil metros
quadrados), registrado através da Escritura Publica de Desapropriagdo Amigavel lavrado em
Cartério de Notas e Registro Civil desta Comarca oriunda de sentenca judicial homologatoria
no LIVRO N° 012 FOLHA 232 a 233 datada em 06 de agosto de 1996.

A escritura encontra-se no Anexo 1. = 2

A
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Prefeitura Mun:capal de Sao Domingos Do Norte
450 DO ESPIRITO SANTO
Sccruarla Municipal de Obras

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica— PTAM

VISTORIA

A vistoria do imoével avaliando foi realizada no dia 16/01/2025, trata-se de um lote de terras
vazio com medidas levantadas em topografia e conferidas in loco de 20 metros de frente e
fundos e 30 metros nas laterais, 0 mesmo possui localizacdo privilegiada, facil acesso, com
escolas, igrejas, farmacias, postos de saude, posto de gasolina, area de lazer. Servicos
urbanos disponiveis como iluminagao plblica, rede de agua, limpeza publica, coleta de lixo,
transporte coletivo, rede de esgoto € telefone.

A vistoria do imével nao revelou observagdes dignas de nota.

O Relatorio Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 2.

CONTEXTO URBANO

O imovel avaliando localiza-se em bairro dotado de boa infra-estrutura basica (agua, rede
de esgoto, energia elétrica, telefone, coleta de lixo, transporte coletivo), escolas de ensino
fundamental e médio, faculdade, supermercado, centro comercial, agéncia de correios,

banco, posto de combustiveis e praca de esportes.

MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL

feitura Municipal de
3o Domingos do Norte
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Prefeitura Municipal de Sao Domingos Do Norte
=STADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria Municipal de Obras

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica - PTAM

ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informagdes de imobiliarias que atuam no bairro, € constante a
procura por imoveis semelhantes ao avaliando, o que viabiliza a sua comercializagdo em

curto espacgo de tempo.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagao do valor levando em
- consideracao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normaimente
diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0

mais recomendado e utilizado para a avaliacdo de imoveis.

Neste método, a determinagdo do valor do imével avaliando resulta da
comparagéo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e 0s atributos
dos dados obtidos sac ponderados por meio de técnicas de homogeneizagao

normatizadas.
PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencao de 5 (cinco) imoveis com caracteristicas

semelhantes ao avaliando.

PTAM Pagina 3



Prefeitura Municipal de Sdo Domingos Do Norte
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Secretaria Municipal de Obras

Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM

Fotos dos imodveis referenciais:

R1 -R$ 200.000,00 —A.U. 300 m?
V.M.M? = R$ 666,666...
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R2 —-R$ 75.000,00 —A.U. 270 m?
V.M.M2 =R$ 277,777...
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Prefeitura Municipal de Sdo Domingos Do Norte
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria Municipal de Obras

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica - PTAM

@ Elements |

MCVEL A VENDA

) Forum Desembargador José de Barros Vvanderley E
" Poligono sem titulo %

¥ Posto Ouro Verde

o Domingos de Norte

R3 -R$ 65.000,00 —~A.U. 126 m?
V.M.M? = R$ 515,87

HOMOGENEIZACOES DE DADOS E CALCULOS

V.M.M2 = V.I/A.T.C
V.M.M2=V.M.M2(R1)+ V.M.M?(R2)+ V.M.M? (R3) + V.M.M*(R4) + V.M.M*(R5)

V.V. = V.M.M? x (A.T.C do imével avaliando)

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

| l
| Valor do imdvel avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do m? J

Valor do lote avaliando= 600 m2 X R$ 486,77 = R$ 292.060,60
Valor do imoével avaliando = R$ 292.060,60
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Prefeitura Municipal de Sdo Domingos Do Norte
ESTADO DQ ESPIRITO SANTO
Secretaria Municipal de Obras

Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica— PTAM

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagao normatizadas que permitem a determinagdo do valor levando em
consideracéo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente
diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o Valor
de Mercado do imovel objeto deste Parecer Técnico de Analise Mercadologica € de R$
292.060,60 (Duzentos e noventa € dois mil , sessenta reais e sessenta centavos), admitindo-

se uma variagao de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

o
"T\k‘\\/ e
Maircia‘n‘eki\ﬂdniz Santiago
Engenheira Civil
CREA: ES-041412/D

Sao Domingos do Norte, 16 de janeiro de 2025
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Prefeitura Municipal de Sdo Domingos Do Norte
£STADG DO ESPIRITO SANTO
Secretaria Municipal de Obras

Parecer Técnico de Avaliagdgo Mercadolégica— PTAM

Anexos

ESCRITURA
RELATORIO FOTOGRAFICO

DO IMOVEL AVALIANDO
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Prefeitura Municipal de Sdo Domingos Do Norte
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria Municipal de Obras

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica— PTAM

RELATORIO FOTOGRAFICO

DO IMOVEL AVALIANDO
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